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CONSIDERANT que le courrier de la préfecture d’Ille-et-Vilaine vaut recours gracieux interrompant le
délai imparti pour I’exercice du controle de 1égalité ;

CONSIDERANT que Liffré-Cormier Communauté y a répondu par courrier en date du 25 septembre 2026
en s’engageant a compléter 'OAP A4 « Le Penloup secteur nord » par I’ajout d’une prescription
conditionnant ’ouverture a ’urbanisation du dit secteur & la réalisation effective de travaux de

renforcement des capacités du systéme d’assainissement collectif.

Il est exposé ce qui suit :

Par délibération n°2026-188 en date du 16 juin 2026, Liffré-Cormier Communauté a approuvé la
modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Liftré.

Cette modification portait sur I'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AU du secteur « Penloup Nord »,
reclassée en zone 1AUa (secteur A4 « Le Penloup secteur Nord »), et consistait a faire évoluer :

» Le périmétre de la zone d’urbanisation future, avec le classement de la zone humide en zone Np
(pour 0.8 ha) pour en assurer sa protection et I’ouverture en zone 1AUa pour la zone
d’urbanisation future (pour 6.2 ha) ;

» Le contenu de I’Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) dudit secteur,
notamment pour y intégrer des prescriptions visant & assurer la préservation des continuités
écologiques ;

* Le réglement écrit pour assouplir le nombre de places de stationnement demandées sur I’espace

public.

I1 est rappelé que, dans le cadre de la procédure, les personnes publiques associées ont été sollicitées et
notamment la préfecture d’Ille-et-Vilaine qui a émis un avis favorable avec réserves sur la procédure de
modification n°3 par courrier en date du 26 septembre 2025. Les réserves portaient notamment sur :

= ]’ajout d’une justification quant a la capacité du systéme d’assainissement (réseau et station) &
accepter des effluents supplémentaires, notamment sur I’aspect hydraulique ;

* Tinscription dans ’OAP que I’urbanisation du secteur est conditionnée a la réalisation d’une
opération d’aménagement d’ensemble afin, au titre de la loi sur I'eau, d’imposer des
prescriptions de réalisation préalable de travaux sur le systéme d’assainissement dans le cadre
du raccordement de la zone aménagée au systéme d’assainissement.

La justification a ét¢ ajoutée au dossier dans le cadre d‘'un mémoire en réponse aux avis des personnes
publiques associées qui a été mis a disposition du public durant toute la durée de 1’enquéte publique.
L’ajout du conditionnement de I’urbanisation a une opération d’aménagement d’ensemble figure a
I’OAP qui a été approuvée en conseil communautaire du 16 juin 2026.

Toutefois, par courrier regu en date du 27 juillet 2026, les services de la préfecture d’Ille-et-Vilaine ont
fait part & Liffré-Cormier Communauté dans le cadre du contrdle de 1égalité de la réserve suivante : « Je
vous demande d’inscrire dans I'OAP susmentionnée que I 'urbanisation du secteur est conditionnée a la
réalisation effective des travaux nécessaires sur le réseau programmé en 2027 par le schéma
directeur en élaboration. »

En réponse au recours gracieux de Madame la préféte d’llle-et-Vilaine sur I’approbation de la
modification n°3 du PLU, il est proposé de compléter I"OAP relative au secteur A4 « Le Penloup secteur

nord » par I’ajout de la prescription suivante :
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CONDITIONNALITE LIEE A L'ASSAINISSEMENT

En application de l'article R.151-20 du code de 1'urbanisme, I'ouverture a l'urbanisation
du secteur A4 « Le Penloup secteur Nord » est conditionnée a la réalisation effective de
travaux de renforcement des capacités du systéme d'assainissement collectif.

Pendant la période de réalisation de ces travaux, les autorisations d'urbanisme relatives
aux seuls aménagements du secteur (voirie, réseaux, espaces communs, division
fonciere) pourront étre délivrées au titre du permis d'aménager, sans attendre
'achévement des travaux sur le systéme d'assainissement.

En revanche, la délivrance des permis de construire portant sur les constructions du
secteur est conditionnée a la réalisation effective des travaux de renforcement du
systéme d'assainissement. Elle ne pourra intervenir qu'aprés vérification, par le
gestionnaire du réseau, de la capacité des ouvrages a recevoir les effluents des
constructions projetées.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 2 'unanimité :

~ DECIDE d’apporter, en complément de la délibération n°2026-188 du Conseil Communautaire
du 16 juin 2026, et conformément aux précisions complémentaires demandées par Mme la
Préfete d’llle-et-Vilaine, une modification de ’OAP A4 « Le Penloup secteur nord » par I’ajout
de la prescription présente dans I’exposé ci-dessus comme annexé & la présente délibération ;

- PRECISE que la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie de Liffré et au siége
de Liffré-Cormier Communauté, d’une mention dans un journal départemental et d’une

publication sur le Géoportail de I’urbanisme ;

— PRECISE que la présente délibération est exécutoire a compter de sa transmission a la Préfecture
d’Ille-et-Vilaine et de I’accomplissement des mesures de publicité.

La séance est levée a 22h00.

Fait a Gosné, le 6 octobre 2026.

Le Président, La Secrétaire *
David VEILLAT
¢ l'objet d'un recours contentieux auprés du de RENNES, dans
ompler de sa publication ou de sa notifi; rent la possibilité
de recours contentieux, un recours gracie de Liffré-Cormier
v
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