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VU la délibération du 7 octobre 2025 actant la non-réalisation d’une évaluation environnementale
suite a ’avis conforme de la mrae ;
Vu I'arrété communautaire n°2025-083 en date du 18 novembre 2025 mettant le projet de

modification du plan local d'urbanisme a enquéte publique ;

vu les conclusions du commissaire enquéteur, stipulant que les résultats de ladite enquéte publique
et la prise en compte des avis €mis sur le projet nécessitent quelques modifications mineures du
projet.

CONSIDERANT que I’intercommunalité a prescrit la modification de droit commun n°3 du PLU de Liffré
par délibération n°2025-052 en vue d’ouvrir 3 I’urbanisation la zone 2AU Penloup Nord et de justifier
son ouverture a ’urbanisation ;

CONSIDERANT que la modification porte sur les modifications de zonage et d’orientations
d’aménagement et de programmation suivantes :

®  Quverture a I’urbanisation de la zone 2AU ;
& (Classement de parcelles humides en zone Np.

Et consiste a faire évoluer :

»  Le périmetre de la zone d'urbanisation future, avec le classement de la zone humide en zone Np
{pour 0.8 ha) pour en assurer sa protection et I'ouverture en zone 1AUa pour la zone d'urbani-
sation future (pour 6.2 ha) ;

= Le contenu de I'Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) dudit secteur. notam-
ment pour y intégrer des prescriptions visant a assurer la préservation des continuités écolo-
giques ;

s Le réglement écrit pour assouplir le nombre de places demandées sur I'espace public.

CONSIDERANT que [’intercommunalité a saisi la Mission Régionale d’Autorité environnementale
(MRAe) le 24 juin 2025 et que par décision n°2025-012465 en date du 22 aolt 2025. la MRAe a rendu
son avis conforme d’absence de nécessité d’évaluation environnementale, rendu en application de
I’article R.104-33 du code de I'urbanisme ;

CONSIDERANT que la délibération du conseil communautaire n°2025-182 en date du 7 octobre 2025 a
confirmé I’absence d’évaluation environnementale ;

CONSIDERANT que le dossier a été notifié aux personnes publiques associées pour avis le 25 aolt 2025;

CONSIDERANT que par arrété n°2025-083 en date du 18 novembre 2025, le président de Liffré-Cormier
Communauté a ordonné I’ouverture d’une enquéte publique relative a la modification n°3 du PLU.

CONSIDERANT I’enquéte publique qui s’est déroulée du 16 décembre 2025 a 8h45 au 16 janvier 2026 4
18h00 ;

CONSIDERANT le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur désigné par décision du tribunal
administratif n°E25000225/35 en date du 22 octobre 2025 ;

CONSIDERANT qu’il y a lieu d’apporter les modifications suivantes au dossier :

" Assainissement :
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o Ajout d’une démonstration au sein de la notice explicative de la capacité du systéme d’as-
sainissement pour assurer une conformité du futur raccordement de 1’opération, via la pro-
grammation de travaux sur ’ouvrage et les réseaux.

= Zone humide :

o Augmentation du recul de part et d’autre du cours d’eau conformément a la prescription du
SAGE en vigueur & 10m,

®* Protection des haies :

o Ajustement des protections inscrites a ’OAP
= Perspectives démographiques et besoin en logement :

o Actualisation des données présentées au sein de la notice explicative
* Amélioration globale de 'OAP :

o Adaptation et clarification de I’OAP écrite et graphique afin de notamment préciser les
secteurs privilégiés pour I’implantation de logements collectifs et semi-collectifs et les ob-
jectifs de création de la future voie principale du quartier

o Ajout de la mention d’obligation de réaliser I’urbanisation du secteur via une ou des opé-
rations d’ensemble

CONSIDERANT que le projet de modification de droit commun n°3 du plan local d’urbanisme ainsi
modifié et tel qu’il est présenté au Conseil Communautaire est prét a étre approuvé conformément a
Particle L. 153-43 du Code de 1'Urbanisme.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire, 2 I’'unanimité :

- APPROUVE la modification n°3 du plan local d’urbanisme de la commune de Liffré telle qu’elle
est annexée a la présente délibération.

- PRECISE que la présente délibération fera I’objet d’un affichage en mairie de Liffré et au siége
de Liffré-Cormier Communauté, d’une mention dans un journal départemental et d’une publi-
cation sur le Géoportail de I’urbanisme.

- PRECISE que Ja présente délibération est exécutoire a compter de sa transmission au Préfet
d’Tlle-et-Vilaine et de I'accomplissement des mesures de publicité.

La séance est levée a 22h14.

Fait 4 Ercé-Pres-Liffré, le 16 juin 2026.

La Secrétaire de séapnce,

David VEILLAUX
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